Ejerforeningen Strandslot

Indkaldelse til generalforsamling 2017

Der indkaldes hermed til ordineer generalforsamling i Ejerforeningen Strandslot
Tid: fredag den 31. marts 2017 kl. 19.00

Sted: Scandic Sydhavnen
Sydhavns Plads 15
2450 Kgbenhavn SV
TIf. 8833 3666

Husk, nar du ankommer til hotellet, at fa udleveret en parkeringstilladelse i receptionen!
11

Dagsorden:
(i henhold til vedteegternes Punkt 6 Generalforsamling)

1. Valg af dirigent

2. Foreleeggelse af arsberetning

3. Foreleeggelse af arsregnskabet - til godkendelse - med pategning af revisor samt
beslutning om anvendelse af overskud eller deekning af underskud i.h.t. det
godkendte regnskab

4. Foreleeggelse af budget for Ejerforeningen Strandslot for det efterfglgende ar,
herunder fastseettelse af faellesafgift og serviceafqift

5. Forslag fra bestyrelsen

6. Forslag fra medlemmerne

7. Valg af formand for bestyrelsen for sa vidt han afgar

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

9. Valg af suppleanter

10.Valg af medlemmer til arbejdsudvalg
11.Valg af statsautoriseret eller registreret revisor
12.Eventuelt

Adgangskort, som ved fremmgde til generalforsamlingen skal anvendes til registrering og
udlevering af stemmesedler, fremsendes med post. Adgangskortet skal medbringes til
generalforsamlingen.

Sammen med adgangskortet fremsendes ligeledes fuldmagtsblanket, der skal anvendes,
safremt man ikke selv mgder pa generalforsamlingen, men alligevel gnsker at bruge sin
stemme.

Er der restance i betalingerne til Ejerforeningen? Bestyrelsen henleder
opmaerksomheden pa bestemmelsen i vedteegternes § 6 stk. 3, hvorefter medejere der er i
restance, ikke har stemmeret pd generalforsamlingen. Medejere i restance kan
generhverve deres stemmeret til generalforsamlingen ved indbetaling af det skyldige
belgb, sa det er administrationen i heende senest den 15. marts 2017.
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Ad 2 og 3: Forelaeggelse af arsberetning samt Forelseggelse af arsregnskabet - til
godkendelse... - med pategning af revisor henvises til "Arsregnskab og beretning for
2016” samt den uafhaangige revisors erklaeringer senere i dette dokument.

NB! Af tekniske grunde kan indkaldelsen ikke udsendes med kopi af underskrifter. Det
underskrevne materiale vil naturligvis foreligge pa generalforsamlingen.

Medejere, der gnsker at stille spgrgsmal til arsregnskabet og budgettet, er velkomne til at
stille spgrgsmalene til bestyrelsen inden generalforsamlingen pa mailadressen
ejerforeningenstrandslot@hotmail.com, saledes at der pd generalforsamlingen kan gives
fyldestgagrende svar, og afviklingen af generalforsamlingen derved lettes.

Ad 4: Forelaeggelse af budget for Ejerforeningen Strandslot for det efterfglgende
ar...

Forslag til budget for 2018 findes efter gkonomi- og regnskabsberetningen.

Bestyrelsen anmoder om generalforsamlingens godkendelse af det fremlagte
budget for 2018.

Ad 5: Forslag fra bestyrelsen:

Bestyrelsen foreslar, at timeshareuge 9 lukkes, da benyttelsen er minimal i forhold til de
udgifter, der er forbundet med bl.a. opvarmning, og da det efterhdnden er meget fa
medejere, der bruger lejlighederne i uge 9. Forslaget, der seettes til afstemning, lyder i sin
helhed saledes:

Forslag om lukning af timeshareuge 9

Bestyrelsen foreslar at indskraenke Strandslots abningsperiode ved at lukke den
tidligste uge i seesonen, uge 9. Uge 9 benyttes kun i minimalt omfang, men pa trods af
dette skal hele Strandslot opvarmes og holdes i gang.

Ejerforeningen har i 2016 mattet overtage 12 af lejlighederne i uge 9, og p.t. er 4 af
lejlighederne i samme uge til salg. Dvs., at 11 nuvaerende medejere vil blive bergrt af
en lukning

| forbindelse med den pateenkte lukning vil bestyrelsen tilbyde de resterende ejere af
lejligheder i uge 9 at bytte til en af de lejligheder/lejlighedsuger, som ejerforeningen
rader over, uden omkostning for medejeren. Alternativt tiloyder bestyrelsen, at
ejerforeningen overtager lejligheden i uge 9 uden udgift for ejeren; dvs.
ejerforeningen betaler udgifterne til ejendomsmeaegler, skede og tinglysning. De
medejere, der har sat deres lejlighed i uge 9 til salg, tilbyder bestyrelsen en
overtagelse af lejligheden pa samme vilkar som ovenfor beskrevet.

De gkonomiske konsekvenser af lukningen vil veere:

e En éngangsudgift til overtagelse af et antal lejlighedsuger (anslaet ca. 5.000 kr.
pr. overtaget lejlighedsuge til skgde og tinglysning).

e En arlig besparelse pa ca. 20.000 kr. (elvarme, renggring, linned m.v.), der kan
modregnes i driftstabet

e Et arligt driftstab pd ca. 80.000 kr. p.g.a. manglende afgifter for 27
lejlighedsuger (reduceres med besparelsen pa ca. 20.000 kr. og vil saledes netto
udggre ca. 60.000 kr. arligt). Dette foreslds kompenseret gennem en
éngangsforhgjelse i 2019 af niveauet for service- og faellesafgifterne pa 2%. Den
tidligere vedtagne almindelige arlige forhgjelse pa 2,5% fortseetter uaendret.

Bestyrelsen anbefaler, at forslaget vedtages.

Ejerforeningen Strandslot. Generalforsamling 2017



Ad 6: Forslag fra medejerne

Der er forslag fra en medejer om, at der installeres stolelifte pa trapperne, idet det kan
knibe for darligt gdende medejere af lejlighederne pa de gverste etager at komme op og
ned ad trapperne.

Bemeerkning fra bestyrelsen: Uanset at bestyrelsen har forstaelse for de beskrevne
problemer, vil det ikke vaere muligt at installere stolelifte, idet trapperne simpelthen ikke
vil veere brede nok efter en sadan installation i forhold til de regler, der foreskrives af
bygningsreglement og brandmyndigheder.

Ad 7: Valg af formand for bestyrelsen

Ove Knudsen afgar som formand og opstiller ikke til valg

Bestyrelsen indstiller Henrik Brogaard til valg som ny formand

Henrik Brogaard er fadt 1949 og har fra 1966-2008 veeret ansat i Ksbenhavns Kommune
som kontorchef. 2008-2014 formand for Kebenhavns Kommunes Embedsmandsforening,
administrativ samt forhandlings- og organisationserfaring.

Ad 8: Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Folgende bestyrelsesmedlemmer er pa valg:

Hans Lembgl afgar som bestyrelsesmedlem og opstiller ikke til valg

Bestyrelsen indstiller Jens Ahm til valg som nyt bestyrelsesmedlem

Jens Ahm er fodt 1956 og har siden 1974 veeret ansat i Kebenhavns Kommune som
administrativ konsulent/specialist. Har bl.a. erfaring med organisationsarbejde og

bestyrelsesarbejde, samt forhandlings- og administrativ erfaring.

Brian Sgnderby er pa valg og modtager genvalg

Ad 9: Valg af suppleanter

Ingen suppleanter er pa valg

Ad 10: Valg af medlemmer til arbejdsudvalg

Ingen medlemmer af arbejdsudvalgene er pa valg, og der er ikke indkommet forslag. Det
er muligt at stille forslag pa generalforsamlingen.

Ad 11: Valg af statsautoriseret revisor

Bestyrelsen foreslar genvalg af statsautoriseret revisor Jens-Otto A. Sonne, Bornholms
Revision.

Ad 12: Eventuelt

Bestyrelsen opfordrer til, at medejerne sa vidt muligt mader frem pa generalforsamlingen
og tager del i debatten.
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Er man forhindret i at mgde pd generalforsamlingen, kan man ved hjeelp af den
fuldmagtsblanket, der er fremsendt med brev, give fuldmagt til bestyrelsens formand, Ove
Knudsen som repraesentant for bestyrelsens holdninger, men man kan naturligvis ogsa
give sin fuldmagt til andre end bestyrelsen - i alle tilfaelde skal fuldmagtsblanketten
anvendes og vaere indsendt/afleveret senest den 15. marts. Dette for at lette det
administrative arbejde fgr starten af generalforsamlingen, hvor det skal fastleegges hvor
mange stemmer der er repraesenteret pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen haber pa et stort fremmgade til en god generalforsamling.
P& bestyrelsens vegne

Ove Knudsen
Formand
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Ejerforeningen Strandslot

CVR-nr. 1567 09 75

Beretning og Arsregnskab for 2016
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Ejerforeningen Strandslot, Strandgade 18, Sandvig, 3770 Allinge
Bestyrelsens beretning v/formanden

Aret 2016 er langt hen ad vejen forlgbet som de foregdende ar. Vi har atter i
2016 vaeret ngdt til at overtage et antal lejligheder, i de pageaeldende tilfeelde
alle fra insolvente dgdsboer. Det er absolut ikke noget vi er begejstrede for i
bestyrelsen, men vi faler os ngdsaget til at sgrge for, at lejligheder, der star
uden ejere, fortsat er knyttet til Strandslot og kan udlejes eller seelges.
Bestyrelsen skal i den forbindelse understrege, at ejerforeningen ikke driver
handel med lejligheder. Salg af disse foregar via Jette Birkholm, saledes at
ejerforeningen ikke har andet gkonomisk engagement end at betale de
tinglysningsomkostninger, der er forbundet med overdragelsen af de
"herrelgse” lejlighedsuger til ejerforeningen.

Bestyrelsen skal ligeledes understrege, at ejerforeningens overtagelse af
lejlighedsuger kun forekommer i tilfeelde, hvor der ikke laengere findes en egjer.
Det er saledes ikke muligt for medejere at overdrage deres lejlighedsuger til
ejerforeningen. En lejlighedsuge repreesenterer, saledes som Strandslots
timesharekoncept er skruet sammen, et stykke fast ejendom, fuldsteendig pa
linje med et hus eller en ejerlejlighed. Og preecis pa samme made som ejeren
af enhver anden fast ejendom er man som medejer forpligtet til at betale alle
afgifter, der pahviler ejendommen.

P& den positive side skal det naevnes, at ejendomsmaegler Jette Birkholm i 2016
har solgt i alt 43 lejlighedsuger pa Strandslot, hvad der set fra ejerforeningens
side ma siges at veere et flot resultat. Samtidig har Danica dog sat deres 30
lejlighedsuger til salg. Men da disse uger hovedsageligt ligger i den "gode” del
af seesonen, er der grund til at forvente, at de relativt hurtigt vil blive solgt.
Desuden betaler Danica fortsat afgifterne for disse uger, sa de udggr ikke noget
problem, men derimod en mulighed for at erhverve en yderligere uge i
sommersaesonen til en rimelig pris.

Sammen med de gvrige timesharesteder i Dansk Timeshareejerforening drgfter
vi Ilgbende, hvad vi kan ggre ved disse problemer, der feelles for os alle. Det er
besluttet, at DTF deltager med en stand pa feriemessen i Herning i 2018. Der
vil vi prgve at sla et slag for vores ferielejlighedskoncept og pragve at overbevise
folk om, at timeshare i Danmark er OK, selv om der findes uheldige eksempler i
Sydeuropa.

| gkonomisk henseende er 2016 forlgbet tilfredsstillende, idet der har veeret en
stram styring af omkostningerne. Det er derfor med glaede, at vi kan
konstatere, at aret sluttede med et rigtig peent resultat som det fremgar af
regnskabet der kan ses senere i denne indkaldelse.

Hvad angar stgrre poster pa regnskabet skal det naevnes, at den renovering af
spabadet, der var planlagt til at forega i slutningen af 2016 og begyndelsen af
2017, er udsat. Der var afsat 250.000 kr. i budget 2017 til dette arbejde, men
efter at have indhentet konkrete tilbud, viste det sig, at udgifterne ville komme
til at ligge omkring 325.000 kr. Derfor er der i budgetforslaget 2018 afsat
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100.000 kr. til renoveringen, saledes at der i alt med de 250.000 kr. fra budget
2017 er 350.000 kr. til réadighed for opgaven.

Installationen af luft/luft varmepumper i salon og reception er gennemfagrt og
forventes af reducere el-forbruget til opvarmning af disse omrader.

Vi har sidst pa aret mattet konstatere, at selv om det ikke er sa mange ar siden
vi fik fornyet hele vores tv-installation, betyder nye sendeformater (MPEG 4), at
vi ma pa den igen med ny teknik og ny tv-apparater for fortsat at gare det
muligt at se tv i lejlighederne. Selv om teknikken bliver sendret, regner vi dog
ikke med de store sendringer, hvad udvalget af kanaler angar.

Hvad internetforbindelsen angar, har vi en gleedelig nyhed: Sandvig har leenge
veeret, hvad man kan kalde et digitalt udkantsomrade, idet vi kun har haft
mulighed for at fa en langsom internetforbindelse til Strandslot. | begyndelsen
af aret har vi imidertid fadet mulighed for at blive tilsluttet en tradlgs
bredbandsforbindelse med en hastighed pa 50/50 Mbit/sek. Historien er, at der
er lagt fiberbredband ud til store dele af gen, men ikke til Sandvig, da der var
problemer med at fa tilskud hertil fra Energistyrelsen, der ellers har givet
tilskud til det bornholmske bredbandsprojekt. Til gengeeld lykkedes det at fa
etableret den neestbedste Igsning, idet der pa Nordbornholm er opsat en mast,
til tradlgst internet. Via en antenne far Strandslots Wi-Fi adgang til denne mast,
der giver os en 5 gange starre bandbredde, end vi hidtil har haft.

Der er stadig for mange lejlighedsuger, for hvilke der ikke betales afgift. Selv
om der faktisk seelges lejligheder, er det alligevel for mange der star til salg, og
som pa et tidspunkt risikerer at blive til en restance. Det er en af grundene til,
at bestyrelsen, som det fremgar af dagsordenen, fremseetter forslag om at
lukke timeshareuge 9.

| RCI-sammenhaeng rangerer vi stadig hgjt i kvalitetsmalingerne. Vi plejer at fa
en Silver Crown (den hgjeste udmaerkelse, man kan fa i vores kategori), og det
haber vi ogsa pa at opna igen. Tak til vore dygtige medarbejdere, der i det
daglige formar at passe og pleje Strandslot pa bedste made, sa medejere og
RCI-gaester fgler sig godt tilpas pa stedet.

Allerede i forbindelse med generalforsamlingen sidste ar matte bestyrelsen
med beklagelse konstatere, at inden for det kommende ar ma tage afsked med
to medarbejdere, der gennem mange ar har veeret en del af Strandslot i en
sadan grad, at det er sveert at forestille sig Strandslot uden dem. Frank treekker
sig tilbage efter sommerferien, og Vibeke i foraret 2018.

Heldigvis er det lykkedes at finde en efterfglger for Frank. Vi holdt
ansaettelsessamtale sidst pa efteraret med en ansgger, der gav et rigtig godt
indtryk af at veere i besiddelse af de kvaliteter, vi finder vigtige hos den, der
skal veere vores ejendomsadministrator. Jesper Andersen, hedder den "ny
Frank”, som vi byder velkommen, og som tiltreeder den 1. august. | far
mulighed for at hilse pa Jesper her pa generalforsamlingen.

Da jeg selv treeder ud af bestyrelsen i forbindelse med denne
generalforsamling, vil jeg gerne benytte lejligheden til, her og nu at udtale min
- 0g selvfalgelig ogsa den gvrige bestyrelses - varmeste tak til Frank og Vibeke
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for det store arbejde, de gennem arene har gjort for vores feelles feriested. Jeg
tror, at jeg kan tale for os alle, nar jeg siger til Frank og Vibeke, at | vil blive
husket i rigtig mange ar for det arbejde, | har lagt i at holde en hgj standard pa
Strandslot, sa vi alle har fglt os velkomne og godt tilpas, nar vi har holdt ferie i
vores lejligheder. Jeg synes at |, nar tiden er inde, kan treekke jer tilbage med
stolthed over at have ydet en fantastisk indsats for vores Strandslot, og jeg vil
gnske for jer, at | ma fa mulighed for at nyde et langt og godt otium. Jeg og
mange andre, er jeg sikker pa, vil tit have jer i tankerne, nar vi er pa Strandslot.

Med disse bemaerkninger overgiver jeg arsberetningen til generalforsamlingens
behandling.
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@konomi- og regnskabsberetning
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@konomi- og regnskabsberetning for aret 2016

Ejerforeningens formal er at administrere og vedligeholde ejendommen
Strandslot, Strandgade 18, Sandvig, Bornholm pa delejernes vegne, og pa
bedste vis varetage delejernes interesser i relation til ejendommen og den
veerdi den repreesenterer. Det er Ejerforeningens mal, at Strandslot fremtraeder
med en hgj standard for vedligeholdelse og udstyr for derigennem at bidrage til
sikring af den enkelte delejers investering i lejlighedsuger i eiendommen.

Gkonomisk grundlag

Det gkonomiske grundlag tilvejebringes gennem opkraevning af arlige afgifter
fra samtlige 999 lejlighedsuger. Der opkreaeves en faellesafgift, som beregnes i
forhold til lejlighedens stgrrelse og en serviceafqift, som opkraeves med et ens
belgb pr. lejlighedsuge. Feelles- og serviceafgifternes stgrrelse fastsaettes for de
kommende ar pa Ejerforeningens ordinaere generalforsamling i forbindelse med
gennemgang og godkendelse af budget.

Regnskabsberetning

2016 har i gkonomisk henseende veeret et ar uden meget store eller
ekstraordinaere enkeltudgiftsposter. Dog ma det bemaerkes, at det pavirker
gkonomien negativt, at et antal medejere er i restance, og at ejerforeningen i et
par tilfaelde har mattet overtage usolgte lejligheder fra insolvente dgdsboer.

Ikke desto mindre er det bestyrelsens opfattelse, at aret 2016 i gkonomisk
henseende er forlgbet tilfredsstillende.

Foreningens egenkapital udgjorde ved arets slutning kr. 711.563. Som forventet
en positiv balance og et udtryk for, at ejerforeningen er pa vej til at fa opbygget
den gkonomiske buffer, det igennem flere ar har vaeret bestyrelsens gnske at fa
tilvejebragt for at kunne undga ekstraordinaere opkraevninger hos medejerne,
hvis stgrre, uventede udgifter skulle melde sig.

Arsresultatet udviser et regnskabsmaessigt overskud pé kr. 371.595, 142% over
det budgetterede. Dette ekstraordinaere resultat skal imidlertid ses i lyset af, at
der er holdt kraftigt igen pa en raekke udgiftsposter, herunder farst og
fremmest renovering af kgkkener. Likviditeten har til stadighed veeret positiv,
og det har heller ikke i 2016 veeret ngdvendigt at tage kassekreditten i brug.

Det er bestyrelsens opfattelse, at styringen af ejerforeningens gkonomi er
ansvarlig og hensigtsmaessig, men at det fortsat er ngdvendigt med en stram
gkonomistyring for at sikre den forsvarlige drift og vedligeholdelse af Strandslot
pa et niveau, der imgdekommer ikke mindst potentielle lejlighedskgberes
forventninger til et timeshareferiested som Strandslot. De energibesparende
foranstaltninger, der har har veeret en positiv gkonomisk effekt i at
gennemfare, er pa nuveerende tidspunkt fuldt gennemfgrt. Renoveringen af
badeveerelser er afsluttet, og der fortsaettes fra 2017 og frem med kagkkenerne.
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| det kommende ar er der afsat midler til en totalrenovering af Strandslots
spabad, en budgetteret udgift pd omkring 350.000 kr. Herudover forventes der
ikke i den neermeste fremtid at veere seerlige udgiftsposter ud over den
almindelige lgbende bygningsmaessige vedligeholdelse.

Som led i fremtidssikringen af Strandslots gkonomi arbejder Strandslot sammen
med de gvrige danske timeshareferiesteder om markedsfgring, dels af de
enkelte feriesteder, dels om udvikling af selve timesharekonceptet.

Forventninger til 2017 og 2018
Bestyrelsen forventer, at gkonomien i 2017 og 2018 bade vil blive pavirket af
udefra kommende af prisstigninger og af mulige tab pa debitorer, men at

Strandslots gkonomi samlet set vil veere positiv og stabil. Der vil fortsat veere
fokus pa vedligeholdelse og fornyelse.

Bestyrelsen, februar 2017
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FORSLAG TIL BUDGET FOR
2018

INDTAGTER

1100 Feellesafgifter delejere

1150 Serviceafgifter delejere

1220 Afregning husdyr + diverse ekstra
INDTAGTER | ALT

FALLESUDGIFTER

SKATTER OG AFGIFTER
1310 Ejendomsskatter
1320 Forbrugsafgifter
SKATTER OG AFGIFTER | ALT

REPARATIONER OG VEDLIGEHOLDELSE

BYGNINGER OG INSTALLATIONER
1410 Gulvafslibning
1415 Kekkenrenovering
1430 Udskiftet vinduer
1445 Badeveerelsesrenovering
1450 Fremmed assistance
1460 Varmepumpe t/det varme vand
1510 Tegmrerarbejde
1515 Smede og VVS arbejde
1520 El-arbejde
1525 Murerarbejde
1526 Brandeftersyn og skorstensfejning
1530 Maling indvendig
1531 Malervarer
1532 Feellesrum
1535 Anden ved|. af lejligheder
1545 Taepperensning
BYGNINGER OG INSTALLATIONER | ALT

OMRADET

1920 Havemgbler

1925 Parkeringsplads

1930 Gartner

1940 Smaanskaffelser udvendig
OMRADET I ALT

INVENTAR OG UDSTYR
2010 Mgbler
2030 Teepper
2060 Opvaskemaskiner
2065 Komfurer og keleskabe
2073 TV og musikanleeg
2075 Vedligeholdelse inventar & udstyr
2080 Smaanskaffelser af inventar og udstyr
2110 Spa-pool / Romersk bad
2210 TV afgifter
2220 Internet
2320 Olie
2330 Elektricitet
INVENTAR OG UDSTYR | ALT

2018
Forslag

1.643.843,60
1.491.077,47
12.000,00
3.146.921,06

-35.000,00
-70.000,00
-105.000,00

-25.000,00
-60.000,00
-25.000,00
0,00
-50.000,00
-5.000,00
-25.000,00
-25.000,00
-25.000,00
-20.000,00
-30.000,00
0,00
-10.000,00
0,00
-20.000,00
-20.000,00
-340.000,00

-5.000,00
0,00
-15.000,00
-5.000,00
-25.000,00

-40.000,00
-15.000,00
-15.000,00
-15.000,00
0,00
-10.000,00
-20.000,00
-125.000,00
-25.000,00
-25.000,00
0,00
-350.000,00
-640.000,00

2017
Vedtaget

1.603.749,85
1.454.709,73
12.000,00
3.070.459,58

-31.000,00
-60.000,00
-91.000,00

-25.000,00
0,00
-25.000,00
-65.000,00
-50.000,00
-5.000,00
-25.000,00
-25.000,00
-25.000,00
-10.000,00
-30.000,00
0,00
-10.000,00
0,00
-15.000,00
-20.000,00
-330.000,00

-5.000,00
0,00
-15.000,00
-5.000,00
-25.000,00

-40.000,00
-15.000,00
-15.000,00
-15.000,00
0,00
-10.000,00
-25.000,00
-250.000,00
-20.000,00
-5.000,00
0,00
-400.000,00
-795.000,00

2.016
Vedtaget

1.564.634,00
1.419.229,00
12.000,00
2.995.863,00

-31.000,00
-80.000,00
-111.000,00

-30.000,00
-30.000,00
-25.000,00
-60.000,00
-50.000,00
-5.000,00
-25.000,00
-20.000,00
-20.000,00
0,00
-25.000,00
0,00
-8.000,00
-40.000,00
-20.000,00
-20.000,00
-378.000,00

-5.000,00
0,00
-15.000,00
-5.000,00
-25.000,00

-40.000,00
-5.000,00
-12.500,00
-12.500,00
-5.000,00
-10.000,00
-20.000,00
-60.000,00
-20.000,00
-20.000,00
-5.000,00
-400.000,00
-610.000,00

2015
Nggletal

2.922.366



FORSIKRINGER
2410 Ejendomsforsikring
2420 Erhvervsforsikring inkl. Best.ansvar
2430 Bestyrelsesansvarsforsikring
2440 Kunstforsikring
FORSIKRINGER | ALT
2510 Renovation
FALLESUDGIFTER | ALT

SERVICEUDGIFTER

LON- OG PERSONALEUDGIFTER
3010 Lgn ejendomsinspektar
3020 Lgn administration
3060 Pension
3110 Lgn renggring
3160 Pension
3170 Vikar
3175 Lgnrefusioner
3220 Kgrselsgodtggrelse og parkering
3225 Rejser, kurser og mgder mv
3260 Lgnsumsafgift
3310 ATP
3320 Barselsfond, AER
3330 Arbejdsskadeforsikring
3360 Personaleudgifter
LON- OG PERSONALEUDGIFTER | ALT

VASK OG RENGORING
3410 Renggring BTW
3420 Linned leje og vask
3460 Renggringsartikler
VASK OG RENGGRING | ALT

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

3610 Telefon

3620 Porto og gebyrer

3625 Kontingenter

3630 Kontorartikler

3645 e-conomic.dk

3650 EDB

3655 PBS betalingsservice

3660 Revision

3670 Advokatbistand

3672 Incasso omkostninger og gebyrer

3675 Dekoration/udsmykning

3680 Brandsikring/diverse

3800 DTF Generalforsamling

3810 Generalforsamling

3820 Bestyrelsesmader
ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER | ALT
SERVICEUDGIFTER | ALT
RESULTAT FOR RENTER

RENTER
4310 Renteindteegter, bank
4365 Rykkergebyr, debitorer
4450 Gebyrer mv.
4480 Valutakursdifference, debitorer
RENTER OG GEBYRER | ALT
RESULTAT FOR EKSTRAORDINZARE POSTER

EKSTRAORDINZAERE POSTER

4680 Tab pa debitorer
EKSTRAORDINARE POSTER | ALT
PERIODENS RESULTAT

-55.000,00
-18.000,00

0,00

0,00
-73.000,00
-45.000,00
-1.228.000,00

-330.000,00
-120.000,00
-37.000,00
-270.000,00
-25.000,00
-35.000,00
0,00
-3.000,00
-5.000,00
-55.000,00
-6.000,00
-10.000,00
-3.000,00
-5.000,00
-904.000,00

-200.000,00
-200.000,00
-20.000,00
-420.000,00

-20.000,00
-15.000,00
-20.000,00
-12.000,00
-8.000,00
-15.000,00
-10.000,00
-20.000,00
-10.000,00
-15.000,00
-5.000,00
-10.000,00
-10.000,00
-45.000,00
-30.000,00
-245.000,00
-1.569.000,00
349.921,06

1.000,00
10.000,00
-5.000,00
6.000,00
355.921,06

-40.000,00

315.921,06

-55.000,00
-18.000,00

0,00

0,00
-73.000,00
-40.000,00
-1.354.000,00

-321.300,00
-112.200,00
-35.700,00
-257.040,00
-23.460,00
-35.700,00
0,00
-3.000,00
-5.000,00
-51.000,00
-6.000,00
-10.000,00
-3.000,00
-5.000,00
-868.400,00

-220.000,00
-190.000,00
-15.000,00
-425.000,00

-18.000,00
-1.000,00
-20.000,00
-12.000,00
-7.000,00
-10.000,00
-10.000,00
-20.000,00
-10.000,00
-15.000,00
-5.000,00
-8.000,00
-5.000,00
-40.000,00
-30.000,00
-211.000,00
-1.504.400,00
212.059,58

2.000,00
10.000,00
-5.000,00
7.000,00
219.059,58

-30.000,00

189.059,58

-55.000,00
-18.000,00

0,00

0,00
-73.000,00
-40.000,00
-1.237.000,00

-315.000,00
-110.000,00
-35.000,00
-252.000,00
-23.000,00
-35.000,00
0,00
-3.000,00
-5.000,00
-50.000,00
-6.000,00
-10.000,00
-3.000,00
-5.000,00
-852.000,00

-320.000,00
-190.000,00
-25.000,00
-535.000,00

-18.000,00
-1.500,00
-20.000,00
-10.000,00
-6.000,00
-15.000,00
-10.000,00
-20.000,00
-10.000,00
-15.000,00
-5.000,00
0,00
-15.000,00
-40.000,00
-30.000,00
-215.500,00
-1.602.500,00
156.363,00

2.000,00
10.000,00
-5.000,00
7.000,00
163.363,00

-10.000,00

153.363,00

-1.209.830

-1.371.938,00

246.545,00
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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskab for perioden 1. januar til 31. december 2016 for Ejerforeningen

Strandslot.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regn-

skabspraksis.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende

billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen, den 21. februar 2017

Ove Knudsen Brian Sgnderby Hans Lembgl

Allan Linnemann Bent Lynge



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet
Til medlemmerne i Ejerforeningen Strandslot.

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Strandslot for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-

des efter ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016 i overensstemmelse med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabsprak-

sis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere for-

eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har

indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen.



Den uafhaengige revisors erkleeringer (fortsat)

Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa

oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisions-

pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette

driften.
- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysning-
erne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ronne, den 21. februar 2017
Bornholms Revision A/S, Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Jens-Otto Sonne Henrik Westh Thorsen
statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Regnskabet er ikke underlagt arsregnskabslovens bestemmelser, men er aflagt i overensstemmelse med

foreningens vedtaegter og beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter bestaende af fellesafgifter og serviceafgifter m.v. fra delejere for
den periode som indtzaegten vedrgrer, uafhaengigt af betalingstidspunkt. | resultatopggrelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger som kan henfgres til regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen,
og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremti-

dige gkonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Reparationer, vedligeholdelse og anlsegsarbejder

Forbedringer og stgrre anlaegsarbejder fgres i balancen uden vaerdi og modregnes séledes direkte pa egen-

kapitalen.

Reparationer og vedligeholdelsesarbejder udgiftsfgres i resultatopggrelsen pa kgbstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Tilgodehavender
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab. Henszttelsen foretages pa baggrund af en individuel vurdering

ud fra tilgodehavendets alder og korrespondancen med den konkrete debitor.

Foretagne forudbetalinger

Foretagne forudbetalinger for forbrugsrelaterede omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar indreg-

nes under aktiver som forudbetalte poster.

@vrige aktiver

Lejlighedsuger overtaget gennem tvangsauktion eller pa anden made, optages i balancen uden veerdi.

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelses-

prisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet tages i brug.

Galdsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Der beregnes og afsattes ikke indkomstskat, da Ejerforeningen ikke har erhvervsmaessig indkomst.



Ejerforeningen Strandslot

Resultatopggrelse for aret 2016

Indtaegter:
Fzllesafgifter delejere
Serviceafgifter delejere
Afregning husdyr m.m.

Indtaegter i alt

Fallesudgifter:
Ejendomsskatter
Forbrugsafgifter
Reparationer og vedligeholdelse:
- Bygninger og installationer
- Omradet

- Inventar og udstyr

- Spa-pool

TV-afgifter og internet

Olie

Elektricitet

Forsikringer

Renovation

Faellesudgifter i alt

Serviceudgifter:

Lgn- og personaleudgifter

Vask, renggring ekstern service
Administrationsomkostninger
Bestyrelsesmgder og generalforsamling

Serviceudgifter i alt

Tab pa debitorer
Udgifteri alt

Finansielle poster:
Indtaegt fra rykkergebyrer m.m.
Renteindtaegter

Renteudgifter, gebyrer m.m.

Arets resultat

2016 2015

Note Kr. Kr.
1.564.619 1.526.470
1.419.246 1.384.614

12.960 11.282

2.996.825 2.922.366

31.150 30.213

74.930 50.900

1 323.030 383.292
2 25.566 38.660
3 147.455 142.461
43.416 69.444

20.889 19.585

0 0

358.489 371.800

60.138 67.663

34.739 35.812

1.119.802 1.209.830

4 768.783 790.774
363.189 385.805

5 154.522 132.609
6 82.609 62.750
1.369.103 1.371.938
137.513 106.484
2.626.418 2.688.252

6.865 21.800

0 0

5.677 9.369

371.595 246.545




Ejerforeningen Strandslot

Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER

Likvide midler:

Kasse

Indlan 4720-60001200, driftskonto
Indlan 0744-477115

Likvide midleri alt

Tilgodehavender:

Debitorer 7
Andre tilgodehavender

Forudbetalte poster

Tilgodehavender i alt

2016 2015
Note Kr. Kr.
1.483 11.517
967.503 545,517
9.132 10.649
978.118 567.683
300.578 320.366
0 1.823

20.199 18.779
320.777 340.968
1.298.895 908.651

Aktiveri alt




Ejerforeningen Strandslot

Balance pr. 31. december 2016 (fortsat)

2016 2015

Note Kr. Kr.
PASSIVER
Egenkapital:
Egenkapital primo 339.968 93.423
Arets resultat 371.595 246.545
Egenkapital i alt 711.563 339.968
Geld:
Kreditorer 116.274 94.206
Anden gzld og skyldige poser 0 2.275
Skyldige personaleudgifter 25.442 34.622
Forudfaktureret 330.616 322.580
Afsat skyldige omkostninger 115.000 115.000
Geldialt 587.332 568.683

Passiver i alt 1.298.895 908.651




Ejerforeningen Strandslot

Noter for aret 2016

1. Vedligeholdelse bygninger og
installationer

Varmepumpe til varmt vand

Gulvafslibning og kgkkenelementer m.v.

Fremmed medhjzelp

T@mrerarbejde

Smede og VVS arbejde

El-arbejde

Murerarbejde

Taepperensning

Udskiftet vinduer

Maling udvendig

Maling indvendig

Badevarelsesrenovering

Brandeftersyn og skorstensfejning

Faellesrum

Diverse reparationer og smaanskaffelser

Note 1i alt

2. Vedligeholdelse af omradet
Havemgbler

Parkeringsplads

Gartnerarbejde

Planter mv. og drift af plaeneklipper
Note 2i alt

3. Vedligeholdelse inventar og udstyr
Mgbler, gardiner og taepper m.v.
Komfurer

Hvidevarer

Fladskaerms TV og antenneanlaeg
Diverse reparationer og smaanskaffelser
Note 3 i alt

4. Lgn- og personaleudgifter
Administration og ledelse

Oldfrue, vask, renggring og vikar m.v.
Lgnrefusion

Regulering feriepengeforpligtelser
Kgrsel, eerinder o.l.

Lonsumsafgift

@vrige personaleudgifter

Note 4i alt

2016 2015

Kr. Kr.
4.269 3.525

0 22.073
50.656 50.028
40.516 19.517
14.475 30.691
69.142 32.833
7.081 37.998
18.667 18.644
33.271 17.302
0 13.650

7.058 8.425
45.602 47.889
18.499 71.981
0 0
13.794 8.736
323.030 383.292
11.985 10.750
0 3.915
10.675 10.886
2.906 13.109
25.566 38.660
57.124 65.559
12.022 4.800
16.483 30.589
2.299 1.586
59.527 39.927
147.455 142.461
429.351 417.343
273.727 298.977
0 0

0 0

980 2.109
45.446 47.294
19.279 25.051
768.783 790.774




Ejerforeningen Strandslot

Noter for dret 2016 (fortsat)

5. Administrationsomkostninger
Telefon og ADSL

Porto og gebyrer

Kontorartikler

Kontingenter

EDB-udgifter, PBS og hjemmeside
Revision

Advokat og inkassoomkostninger
Dekoration og udsmykning
Reklame og PR

Diverse

Note 5i alt

6. Bestyrelsesmgder og generalforsamling
Generalforsamling

DTF Generalforsamling

Bestyrelsesmgder

Note 6 i alt

7. Tilgodehavender hos delejerne

Lgbende tilgodehavende, inkl. Ejerforeningen
Overforfaldne tilgodehavender m.m.
Henseettelse til imgdegaelse af tab debitorer
Forudfaktureret

Note 7 i alt

2016 2015
Kr. Kr.
20.974 16.914
6.358 753
16.874 12.285
19.753 15.901
16.285 22.330
16.250 16.063
21.892 18.500
4.029 3.441
27.560 18.809
4,547 7.613
154.522 132.609
39.126 34.122
12.449 3.313
31.034 25.315
82.609 62.750
1.714 7.911
108.680 72.045
-83.811 -33.513
273.995 273.923
300.578 320.366
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1. Indledning

Vi har revideret det af ledelsen udarbejdede arsregnskab for Ejerforeningen Strandslot for 2016, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet, der er aflagt efter
ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, udviser fglgende resultat, aktiver
og egenkapital:

Resultat 371.595 kr.
Aktiver 1.298.895 kr.
Egenkapital 711.562 kr.

2. Konklusion pa revisionen af arsregnskabet

Revisionen er udfgrt i overensstemmelse med de internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning med det formal at udtrykke en konklusion om, hvorvidt arsregnskabet giver
et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling samt resultatet af ejerfor-
eningens aktiviteter i overensstemmelse med ejerforeningens vedtaegter og beskrivelsen i anvendt regn-
skabspraksis.

Revisionen har ikke givet anledning til at modificere vores konklusion, fremhaeve forhold eller rapporte-
ring om ledelsesansvar mv. i vores pategning pa arsregnskabet.

3. Revisionen af arsregnskabet

Vores revision har primaert vaeret baseret pa substanshandlinger (analyser og detailtest via stikprgver)
udfgrt i forbindelse med regnskabsafslutningen. De udfgrte handlinger og resultatet af vores revision pa
de vaesentligste omrader i regnskabet er omtalt i afsnittet “Revision af vaesentlige poster i arsregnskabet”
nedenfor.

Funktionsadskillelse

Ejerforeningens stgrrelse, herunder antallet af ansatte, der er beskaeftiget med administrative opgaver, ggr
det ikke muligt at etablere en effektiv intern kontrol, der er baseret pa en hensigtsmaessig fordeling af ar-
bejdsopgaverne mellem de ansatte. Vores revision er derfor som udgangspunkt ikke baseret pa foreningens
interne kontroller. Vi skal derfor understrege, at der ikke er - eller kun er begransede - muligheder for at op-
dage fejl, der er opstaet som fglge af, at samme person bestrider savel udfgrende som kontrollerende funkti-
on. Vi skal anbefale, at bestyrelsen regelmaessigt gennemgar bogfgringen og kontoudtog for de likvide be-
holdninger. Vi anbefaler endvidere, at der som fast procedure kun kan foretages udbetalinger til kreditorer,
som er godkendt af bestyrelsen.

Besvigelser

Under revisionen har vi forespurgt ledelsen om risikoen for besvigelser, og ledelsen har over for os oplyst,
at der efter dennes vurdering ikke er betydelig risiko for, at arsregnskabet kan indeholde vaesentlig fejlin-
formation som fglge af besvigelser.

Ledelsen har endvidere oplyst, at den ikke har kendskab til besvigelser eller igangvaerende undersggelser
af formodede besvigelser, og har bekraeftet dette skriftligt over for os i ledelsens regnskabserklaering.

Det skal bemaerkes, at vi i forbindelse med revisionens gennemfgrelse har foretaget stikprgvevis gennemgang
af bilagsmaterialet, og vi har ikke konstateret forhold som indikerer, at besvigelser er foretaget.

Uanset ovenstaende skal vi ggre opmaerksom pa, at der altid er en risiko for besvigelser, og at en sadan risiko
er pavirket af omfanget af ledelsens kontrol. Ledelsens kontroller er iseer vigtige i foreninger, der ikke har



45

etableret effektiv funktionsadskillelse, fordi det som udgangspunkt gger muligheden og risikoen for besvigel-
ser.

Overholdelse af love og gvrig regulering

Under vores revision har vi forespurgt ledelsen om lovgivning, hvor en eventuel manglende overholdelse
vil kunne have en vaesentlig indvirkning pa arsregnskabet, samt om ledelsens kendskab til eventuel over-
traedelse af sddan lovgivning

Ledelsen har oplyst, at den ikke har kendskab til overtraedelse af sadan lovgivning, og har bekrzeftet dette
over for os i ledelsens regnskabserklzering.

Vi har under vores revision ikke konstateret forhold, der kunne indikere eller veekke mistanke om over-
traedelse af lovgivning eller anden regulering af vaesentlig betydning for informationerne i arsregnskabet.

Ikke-korrigerede fejl i drsregnskabet
Samtlige fejlinformationer, som revisionen har afdaekket, er rettet i arsregnskabet.

4. Ledelsens regnskabserklzering

Som led i revisionen har ledelsen afgivet en regnskabserklaering over for os. | regnskabserklaeringen har
den ledelse blandt andet bekraeftet fglgende i overensstemmelse med de aftalte vilkar:

. At ledelsen har opfyldt deres ansvar for at udarbejde et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med foreningens vedteegter og beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.

. At ledelsen har givet os adgang til al den information, som ledelsen er bekendt med er relevant for
udarbejdelsen af arsregnskabet, sdsom registreringer, dokumentation og andre forhold samt yderli-
gere information, som vi har anmodet om.

. At ledelsen har givet os ubegraenset adgang til personer i foreningen, som vi har fastslaet, det er
ngdvendigt at indhente revisionsbevis fra.

. At alle transaktioner er blevet registreret og afspejlet i arsregnskabet

5. Revision af vaesentlige poster i arsregnskabet

Vi skal i det fglgende redeggre for handlinger og konklusioner pa vores revision af de vaesentligste og mest
risikofyldte poster i arsregnskabet.

Vores revisionsstrategi er tilpasset saledes, at der for gvrige omrader, hvor risikoen for veesentlig fejlinforma-
tion er vurderet lav, kun er foretaget et minimum af revisionshandlinger.

Resultatopggrelse

Foreningen har for aret 2016 realiseret et overskud pa kr. 371.595 i forhold til et budgetteret overskud pa kr.
153.363 og et overskud pa kr. 246.545 i 2015. | forhold til 2015 er det en kombination af hgjere indtaegter fra
faelles- og serviceafgifter samt lavere omkostninger, primeert til reparation og vedligeholdelse. Modsat er
2016 igen pavirket af tab pa tilgodehavender med kr. 137.513, da en raekke gamle tilgodehavender er ud-
giftsfort.

| de kommende ar forventer foreningen fortsat positive resultater og likviditet. Der er saledes for 2017 bud-
getteret et overskud pa kr. 189.060
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Feelles- og serviceafgifter
Fzelles- og serviceafgifter er fastsat pa generalforsamlingen i forbindelse med gennemgang og godkendelse
af budgettet. Vi har kontrolleret, at de bogfgrte falles- og serviceafgifter stemmer til budgettet for 2016.

Debitorer

Foreningen har pr. 31. december 2016 tilgodehavender fxlles- og serviceafgifter for kr. 384.389 mod kr.
353.879 2015. Heraf udger kr. 273.995 forudfaktureret feelles- og serviceafgifter, mens kr. 108.680 vedrgrer
tilgodehavender hos delejere, hvor saldoen er overforfalden. Af den samlede saldo udggr Ejerforeningen
Strandslots egne uger kr. 64.928.

Der er i 2016 udgiftsfgrt tab pa debitorer med kr. 137.513 mod kr. 106.484 i 2015. Arets udgiftsfgrte tab
bestar af afskrevne debitorer pa kr. 87.216, samt en yderligere hensaettelse til imgdegaelse af tab pa de re-
sterende overforfaldne debitorer pa kr. 50.297. Den samlede hensaettelse udggr herefter kr. 83.811 mod kr.
33.513 pr. 31. december 2015.

Hensaettelse til tab er foretaget pd baggrund af en individuel vurdering ud fra tilgodehavendets alder og
eventuel korrespondance med debitor. Af den overforfaldne saldo pa kr. 108.680 er kr. 52.361 forfaldne i
2015 eller tidligere. Samlet set er ca. 77% af den overforfaldne saldo hensat til tab.

Likvide beholdninger og bankgaeld
Indestaender i pengeinstitutter pr. 31. december 2016 er afstemt til arsopgerelse.

Geeld
Vi har gennemgaet og vurderet grundlaget for de skyldige og afsatte belgb, og efter vores gennemgang er
vi enige med ledelsen i den foretagne indregning og maling.

6. Revisionens formal og omfang

Det er vores opgave at revidere det af ledelsen aflagte arsregnskab og pa det grundlag udtrykke en kon-
klusion om, hvorvidt det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling samt resultatet af foreningens aktiviteter i overensstemmelse med
foreningens vedtaegter samt beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

7. Revisors ansvar

Vi vil udfgre vores revision i overensstemmelse med Internationale Standarder om Revision (ISA’er) og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger
og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation. En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis
for belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Pa grund af de iboende begraensninger i revisionen kombineret med de iboende begraensninger i intern
kontrol er der en uundgaelig risiko for, at veesentlige fejlinformationer ikke bliver opdaget, selv om revisi-
onen er behgrigt planlagt og udfgrt i overensstemmelse ISA’erne.

Ved risikovurderingen overvejer revisor den interne kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse
af et arsregnskab, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kon-
trol. Vi vil imidlertid underrette ledelsen skriftligt om eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
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vi har konstateret under revisionen. Denne rapportering vil ssedvanligvis ske via vores revisionsprotokollat
for den udfgrte revision.

Revisionen kan forventes udfgrt primeert i forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskabet. Eventuelle revi-
sionshandlinger i arets Igb vil sadledes alene veere af forberedende art med henblik pa at kunne planlaege
arbejdet ved arets afslutning. Vi kan i den forbindelse ogsa vaelge at foretage uanmeldte revisionshandlin-
ger, herunder beholdningseftersyn. Udfgrer vi revision i arets Igb, herunder beholdningseftersyn, vil vi
rapportere resultater heraf, safremt de udfgrte handlinger giver grundlag for konklusioner.

8. Ledelsens ansvar
Vores revision vil blive udfgrt pa det grundlag, at ledelsen anerkender og forstar dens ansvar for:

e At udarbejde et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ejerforenin-
gens vedtaegter og beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis
e Den interne kontrol, som ledelsen fastleegger som ngdvendig for at muligggre udarbejdelsen af et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl
e Atgive os:
o Adgang til al den information, som ledelsen er bekendt med er relevant for udarbejdelsen
af arsregnskabet, sdsom registreringer, dokumentation og andre forhold
o Yderligere information, som vi matte anmode ledelsen om til brug for revisionen
o Ubegraenset adgang til personer i foreningen, som vi finder det ngdvendigt at indhente
revisionsbevis fra.

Vi vil som led i vores revision anmode ledelsen om skriftligt at bekraefte udtalelser til os i forbindelse med
revisionen. Denne bekraeftelse vil blive omtalt i protokollatet for arsregnskabet.

9. Rapportering om den udfgrte revision

Pategning pa arsregnskabet

Ved afslutning af revisionen afgiver vi en pategning med vores konklusion om arsregnskabet. Formen pa
og indholdet af vores pategning vil afhaenge af resultatet af revisionen af arsregnskabet, herunder om det
der er behov for modifikationer, fremhaevelser og/eller rapportering om ledelsesansvar mv.

Bliver vi under vores revision bekendt med forhold, som giver begrundet formodning om, at medlemmer
af ledelsen kan ifalde erstatnings- eller strafansvar for handlinger eller udeladelser, der bergrer forenin-
gen, vil vi i overensstemmelse med erklaeringsbekendtggrelsen § 7 give oplysning om ledelsesansvar mv. i
tilknytning til pategningen. Vi skal endvidere give oplysning om eventuel manglende opfyldelse af bogfg-
ringslovens bestemmelser, som vi er blevet opmaerksom pa under revisionen, herunder bestemmelserne
om opbevaring af regnskabsmateriale.

Vi gor seerskilt opmaerksom pa, at de forhold, vi som revisorer gennem vores arbejde far kendskab til, er
omfattet af straffelovens regler om tavshedspligt. Tilsvarende ggr vi opmaerksom p3a, at revisors dokumen-
tation, som ligger til grund for revisionspategningen, er revisors arbejdspapirer.

Rapportering til foreningens ledelse
Ifglge de internationale standarder er vi palagt, nar det er relevant, at kommunikere bl.a. fglgende forhold
til foreningens ledelse:

e Vores holdning til betydelige kvalitative aspekter af de anvendte regnskabsprincipper, herunder an-
vendt regnskabspraksis, regnskabsmaessige skan og oplysninger i regnskabet
e Betydelige vanskeligheder, som vi matte stgde pa under revisionen
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e Betydelige forhold opstaet ved revisionen, og som har vaeret drgftet eller genstand for korrespondan-
ce med ledelsen

e De skriftlige udtalelser, vianmoder om fra ledelsen, samt

e Andre forhold, der matte veere opstaet under revisionen, og som efter vores vurdering er af den gver-
ste ledelses interesse.

| overensstemmelse med revisorloven vil vores rapportering finde sted i form af en revisionsprotokol.

10. @vrige krav til rapportering

@konomisk kriminalitet og hvidvask

Bliver vi under vores revision bekendt med, at ledelsen begar eller har begaet gkonomiske forbrydelser i
tilknytning til udfgrelsen af dennes hverv for foreningen, og at forbrydelsen vedrgrer betydelige belgb
eller i gvrigt har en grov karakter, har vi ifglge revisorloven § 22 pligt til straks at underrette den gvrige
ledelse, hvis denne bestar af flere personer og indfgre dette i revisionsprotokollatet. Reagerer ledelsen
ikke, er vi i henhold til lovgivningen forpligtet til at underrette Statsadvokaten for Saerlig @konomisk og
International Kriminalitet (S@IK).

Vi er ligeledes forpligtet til direkte at underrette S@IK, safremt der opstar mistanke om, at Foreningen
bliver anvendst til hvidvask af penge eller er involveret i finansiering af terrorisme.

11. Lovpligtig kvalitetskontrol

Vi er underlagt regler om lovpligtig kvalitetskontrol, hvilket blandt andet medfgrer, at Erhvervsstyrelsen
udpeger en anden revisor til at foretage kvalitetskontrol af vores arbejde. Ligeledes er vi underlagt intern
overvagning, der bliver udfgrt af vores kolleger. Dette betyder, at dokumentationen, der bliver udvalgt til
kvalitetskontrol, kan omfatte vores dokumentation for revisionen af Foreningens regnskab. Kvalitetskon-
trollanter, eksterne som interne, er underlagt tavshedspligt i samme omfang, som vi er.

12. Undersggelsesadgang

Revisorloven giver Erhvervsstyrelsen mulighed for — uden retskendelse — at kraeve undersggelse og ran-
sagning hos revisor samt kraeve udlevering af arbejdspapirer, protokoller, korrespondance mv., hvis styrel-
sen vurderer, at vi som revisorer har overtradt eller vil overtraede bestemmelserne i revisorloven.

Medarbejderne i styrelsen har ligeledes tavshedspligt.

13. Andre ydelser

Ud over vores revision af arsregnskabet har vi ydet assistance med:
. Opstilling af arsregnskabet

14. Afslutning

Vi kan oplyse fglgende:

° At vi opfylder lovgivningens krav til revisors uafhaengighed, og



. At vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Re@nne, den 21. februar 2017
Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

Jens-Otto A. Sonne Henrik Westh Thorsen
Statsautoriserede revisorer

Neervaerende revisionsprotokol, side 42 — 49, er gennemlaest af nedennaevnte medlemmer af ledelsen

den / 2017.

| bestyrelsen:

Ove Knudsen Brian Sgnderby Hans Lembgl

Allan Linnemann Bent Lynge
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