Beretning for bestyrelsesarbejdet i foreningsaret 2018-2019 i Ejerforeningen
Strandslot.

I umiddelbar forleengelse af generalforsamlingen den 20. april, hvor Henrik Brogaard blev genvalgt
som formand, afholdt bestyrelsen konstituerende bestyrelsesmade, hvor det besluttedes, at Brian
Sgnderby fortsatte som naestformand, Mai-Britt Hedegaard fortsatte som kasserer, Jens Ahm
fortsatte som sekreteer og Bent lynge som bestyrelsesmedlem.

Pa generalforsamlingen havde formanden meddelt, at administrator Jesper Andersen ikke deltog,
med baggrund i at Jesper Andersen var sygemeldt.

Den 22. april modtog bestyrelsen Jesper Andersens skriftlige opsigelse, der var begrundet med at:
Stillingen ikke svarede til hans forventninger.”

Orientering herom blev umiddelbart lagt pa foreningens hjemmeside.

| foreningsaret er der afholdt 12 bestyrelsesmgder, og et udvidet bestyrelsesmgde med Jette
Birkholm og repreesentanter fra den tidligere bestyrelse.

Bestyrelsesarbejdet i perioden efter generalforsamlingen og frem til ultimo august var sveert belastet
af et starre antal skriftlige henvendelser til bestyrelsen fra medlemmer af ejerforeningen.

Det er vaesentligt at starte beretningen med denne oplysning, idet bestyrelsen efterfalgende modtog
ni mails fra ejere, der gnskede narmere oplysninger om arsagen til Jesper Andersens fratraeden.

I alt modtog bestyrelsen 22 mails over perioden 14. maj — 27. august.

Disse mails kredsede om baggrunden for Jesper Andersens fratraeden, refererede til rygter, at
nogen havde hort dette eller hint”, ”at nogle havde talt med Jesper Andersen” etc.

Bestyrelsen valgte fra starten at svare konkret pa henvendelserne med behgrigt hensyn til, at en
bestyrelse med arbejdsgiveransvar ikke kan videregive oplysninger af personalemaessig karakter.
Henvendelserne gav bestyrelsen et veesentligt merarbejde, i det bestyrelsen til hver enkelt mail
udarbejdede forslag til svar som hvert enkelt bestyrelsesmedlem forholdt sig til, hvorefter svaret
blev sendt af sted. Det var bestyrelsens sikkerhed for, at den samlet kunne sta bag svarene.
Imidlertid sad vi i bestyrelsen ogsa med en opfattelse af, at disse henvendelser forekom koordineret.
Sa godt som alle henvendelserne drejede sig om det samme, men var formuleret individuelt.
Desuden var spgrgsmalene ofte formuleret som baseret pa, at ’nogen havde hart noget”.

| august maned udsendte tidligere bestyrelsesmedlem Hans Lembgl en opfordring til en raekke
medlemmer af ejerforeningen, (bag om ryggen pa bestyrelsen, og uden pa nogen made at have
kontaktet bestyrelsen forinden) til at kreeve en ekstraordingr generalforsamling. Denne opfordring
bevirkede, at formanden med gjeblikkelig virkning trak sig fra bestyrelsen og som formand. Mere
om det efterfglgende.

Jesper Andersens opsigelse betad, at Strandslot fra den 1. maj var uden administrator.

Bestyrelsen skulle derfor finde en lgsning her og nu, og valgte at ansatte en vikar, frem for at bruge
uger / maneder pa stillingsopslag og flere ansattelsessamtaler og i gvrigt vente pa at en ny
administrator kunne tiltreede. Derfor vikar-ansatte bestyrelsen Boye Meyer der tiltradte den 15. maj,
sa der kun var to ugers fraveer af administrator.

Formanden rejste til Bornholm den 29. april, og forestod ansattelsen samt holdt mgde med oldfruen
og bogholderen.



Samtidig med disse opgaver tradte EU’s databeskyttelseslovgivning (GDPR) i kraft den 25. maj og
bestyrelsen havde forinden udarbejdet det ngdvendige materiale, saledes at Strandslot opfylder
kravene til Databeskyttelses-forordningen. Samtidig blev der udarbejdet en Privatlivspolitik for
medlemmer af Ejerforeningen Strandslot samt dennes ansatte. Materiale herom er tilgengeligt pa
hjemmesiden.

Man kan roligt betegne disse to opgaver; Databeskyttelses- forordningen og Privatlivspolitik som
store opgaver for en bestyrelse.

Uheldigvis holdt Boye Meyers helbred ikke til Strandslots trapper, og det stod klart, at bestyrelsen
pa ny skulle forholde sig til fortsat vikar ansettelse (midt i Strandslots travle seson) eller annoncere
og bruge op til flere maneder farend en ny administrator kunne anszttes. Samtidig var bestyrelsen
sig bevidst, at oldfruen stod for at skulle pensioneres med fratreeden den 26. september. Disse
forhold og den utrolig varme sommer betad, at det var stort set umuligt at fa plantet
sommerblomster og andre opgaver, der indbefattede gravninger i jorden.

Pa den baggrund valgte bestyrelsen den 28. august (efter at der var afholdt bestyrelsesmade,
hvorunder Henrik Brogaard udtradte af bestyrelsen) at vikar-anseatte Kai Skov Hansen og Inge
Lindgren med virkning fra primo september. Der var saledes mulighed for, at Boye i et par uger
kunne instruere Kai, og Inge kunne instrueres af Vibeke frem til Vibeke fratradte.

En veesentlig begrundelse for at anseette Kai og Inge, var at bestyrelsen fortsat enskede et
»virksomheds-tjek” af Strandslots samlede drift, bade for sa vidt angar udgifter og behov for
personale, men ogsa i forhold til de tilkeb der lgbende er sket pa personalesiden, samt et overblik
der skal afdeekke om indkgbssiden er fornuftig. (Pa de senere ars generalforsamlinger, er der
jeevnligt efterlyst gkonomi til nyanskaffelser, hvilket der ikke har veeret budgetmaessig mulighed
for).

Alt i alt en fornuftig pragmatisk lgsning, set i lyset af at hovedformalet er, at Strandslot skal vare
bemandet bedst muligt, i hele dbningsperioden.

Efterfalgende er bestyrelsen gjort opmarksom pa af flere ejere, at de ikke forstod bestyrelsens
disposition, fordi disse ejere angiveligt havde kendskab til flere personer, der gerne ville anseettes
som béade administrator og som oldfrue. De samme personer havde blot ikke forinden gjort
bestyrelsen opmaerksom pa, at de besad den viden.

Pa baggrund af en reekke oplevelser i folkemgdeugen fandt bestyrelsen det ngdvendigt at vedtage
retningslinjer, der forinden var drgftet med Jette Birkholm, for samarbejdet med
Ejendomsmeglerfirmaet Jette Birkholm:

Uddrag af retningslinjer for Strandslots samarbejde med Jette Birkholm:
”Jette Birkholm er fortsat Ejerforeningens samarbejdspartner hvad angar kgb og salg af lejligheder
samt kan foresta udlejning pa ejeres vegne.

Ved udlejning er det gkonomiske mellemvaerende udelukkende et anliggende mellem ejeren og
lejeren og dermed Ejerforeningen Strandslot og dets medarbejdere uvedkommende. Ved udlejning
via Jette Birkholm treeder Jette Birkholm i ejers sted.

Jette Birkholm har ingen legitim adkomst til at kreeve eller aftale med medarbejdere pa& Strandslot,
at der ydes saerskilt service som for eksempel; indkab til lejerne herunder udleeg af penge, at
receptionen er dben ud over det seedvanlige pa grund af tidlig eller sen ankomst, ligesom


http://www.strandslot.dk/vedtaegter/databeskyttelse.aspx

administrationen pa Strandslot ikke kan administrere at modtage forud bestilte lejede cykler, (som
falge af udlejningen), hvor det indebaerer administration og ansvar for nggler til cyklerne.

@nsker Jette Birkholm at yde en sadan ekstra-service, er det Jette Birkholm der personligt er
ansvarlig for at veere til stede og modtage for eksempel cykler og disses nggler.

Mellemrengg@ring afregnes altid via regning, kontant betaling kan ikke finde sted.”

Bestyrelsen orienterede medarbejderne pa Strandslot den 24. juni om vilkarene for samarbejdet med
Ejendomsmaglerfirmaet Jette Birkholm. Medarbejderne var enige i vilkarene, og fandt, at disse
retningslinjer var en beskyttelse af dem, som bestyrelsen tog ansvaret for.

Bestyrelsen skal understrege, at den hele tiden har haft som mal at have et godt, troverdigt og
meningsfuldt samarbejde med ejendomsmaeglerfirmaet Jette Birkholm, men det skal ske pa en
sadan made, at Strandslot ikke far ungdige omkostninger eller ansvar eller at medarbejderne stilles i
en situation, hvor det kan veere svart at sige nej.

Som anfart i indledningen, valgte Hans Lembgl i august maned, uden pa nogen made forudgaende
at kontakte bestyrelsen, at udsende en opfordring til et antal medejere; til at kreeve en ekstraordinaer
generalforsamling. | denne opfordring fremkom Hans Lembgl med sa grove pastande og
beskyldninger mod formand Henrik Brogaard, at han pa bestyrelsesmgdet den 28. august valgte at
udtraede af bestyrelsen, og fratradte som formand med gjeblikkelig virkning.

Bestyrelsen var farst samme dag (den 28. august) fra anden side, gjort opmarksom pa Hans
Lembagls skrivelse.

Henrik Brogaards begrundelse for at treede tilbage blev kommunikeret pa hjemmesiden:

”Orientering til medejerne pa Strandslot

Jeg har besluttet at traede tilbage som formand for ejerforeningens bestyrelse og samtidig udtraede af
bestyrelsen.

Baggrunden er, at der siden marts maned d.a. har veret uro omkring min person, og det er aldrig
godt, at en enkelt person star i vejen for en fornuftig udvikling.

Senest er der iveerksat initiativ for at afholde en ekstraordinar generalforsamling. Jeg er af den
opfattelse, at det vil veere spild af ejernes ressourcer.

Det var min intention som bestyrelsesformand, at bestyrelsen blandt andet skulle sta for et
virksomhedseftersyn ud fra den betragtning, at rutinerne herunder de ansattes arbejdsbeskrivelser
har eksisteret i en leengere arreekke. Det vil vere sundt for organisationen og Strandslots gkonomi,
at vurdere hvordan ansattes tidsforbrug harmonerer med opgaverne, herunder det konstaterede
forbrug pa tilkebte arbejdstimer til at lgse daglige tilbagevendende opgaver; samt om muligt at
forhandle bedre priser pa tilkgb af renggringshjeelp udefra.

Da Jesper Andersen opsagde sin stilling efter generalforsamlingen i 2018, besluttede bestyrelsen at
ansaztte Boye Meyer som vikar, blandt andet fordi han kunne tiltreede straks. Efter nogle maneder
matte Boye konstatere at helbredet ikke kunne klare trapperne. Bestyrelsen vurderede, at den bedste
lgsning var fortsat at deekke administrator- og oldfruestillingen ved vikar resten af sesonen incl. den
arlige hovedrengering, og samtidig fa et kvalificeret bud pa, hvordan ressourcerne passer til behov i
forhold til timenorm m.v.”.

Strandslot stod nu uden bestyrelsesformand. For blandt andet at undga store omkostninger til
indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling indvilligede sekreteren Jens Ahm modvilligt i at
fortsaette 1 bestyrelsen som “fungerende formand”. Da hele bestyrelsen stod bag Henrik Brogaards



dispositioner som formand, havde det veret naturligt at hele bestyrelsen tradte tilbage ved samme
lejlighed. Det ville kaste Strandslot ud i et organisatorisk kaos ingen kunne veere tjent med. Den
nuverende bestyrelse gnske alene at sikre en sa glidende overgang som muligt, sa der pa den
ordinare generalforsamling kan valges en ny bestyrelse i god ro og orden. Som aflgser i
bestyrelsen for Henrik Brogaard indtradte suppleant Lisbet Willmarst i bestyrelsen for resten af
foreningsaret.

Erfaringen fra bestyrelsesarbejdet i foreningsaret giver anledning til at gare opmarksom pa, at nar
en forening pa en generalforsamling har valgt en bestyrelse, er det ngdvendigt, at samme bestyrelse
far arbejdsro. Er man utilfreds med bestyrelsen er der mulighed i vedtaegterne for at skaffe sig af
med den. Den form for chikane og sabotagelignende aktion, som bestyrelsen var udsat for i nevnte
periode, er ikke i orden og ma betegnes som udpraeget amoralsk adfaerd. Bestyrelsen er trods alt
ulgnnet, og er valgt pa en generalforsamling for at gere en reel indsats for Ejerforeningen.

Den 1. september startede som navnt Kai Skov Hansen og Inge Lindgren som henholdsvis oldfrue
og administrator, og den ansattelse har varet meget givende for Strandslot. Pa trods af indledende
modstand fra personalet er det lykkedes Inge og Kai at fa sat skik pa renggringen og
administrationen pa Strandslot. Det viste sig, at der igennem lang tid ikke har veeret foretaget den
ngdvendige vedligeholdelse indenders, og der var et svigt i den lgbende rengering. Kaelderen var
meget beskidt, og treengte til en kraftig oprydning. Det romerske bad bar praeg af svigt af rengaring,
hvor der eksempelvis ikke i meget lang tid har veret foretaget afkalkning af fliser pa veegge og
gulve. Ved et enormt knokkelarbejde er det lykkedes Inge og Kai at fa sat skik pa de seneste ars
forsemmelser pa Strandslot, sa alle lejligheder renggringsmaessigt nu fremstar indbydende. Der er
endvidere foretaget en kraftig oprydning i kaelderen, hvor mange gamle effekter, der ikke leengere
bruges, er blevet kasseret, ligesom kalderen har gennemgaet en hovedrenggring. Inge og Kai vil i
forleengelse af formandens beretning pa generalforsamlingen vise en raekke billeder, s medejerne
kan danne sig et indtryk af de mange tiltag og forbedringer, der er sket pa Strandslot det seneste
godt og vel halve ér.

Bestyrelsen besluttede i november at indlede en proces til sikring af fast anszttelse af en
administrator og oldfrue. Administratorens stillingsbetegnelse blev samtidig endret til
ejendomsinspektar, hvilket er mere passende i forhold til stillingens indhold og karakter. Der blev
nedsat et anszttelsesudvalg, hvori indgik repraesentanter fra medejere, der har tilkendegivet, at de
gnsker at opstille som kandidater til bestyrelsen. Efter et rigtig godt forlgb i ansettelsesudvalget
blev Michael Renee’ Falck ansat som ejendomsinspekter og Birgitte Mikkelsen som oldfrue.
Michael er til stede i dag, og vil senere praesentere sig selv. Savel Michael som Birgitte startede pa
Strandslot den 1. marts i ar, hvorved der var en maneds overlap, hvor Inge og Kai kan sztte dem ind
i jobbet. Strandslot har store forventninger til den nye ejendomsinspektar og oldfrue, og ser frem til
et godt samarbejde med medejere og bestyrelse. Bestyrelsen haber medejerne vil tage godt i mod
dem, og lige have talmodighed med, at de kommer godt ind i jobbet.

Pa bestyrelsens budgetmgde i november blev det kommende ars istandsattelses- og
vedligeholdelsesarbejder drgftet og besluttet. Desveerre viste den tekniske gennemgang af
Strandslot, at mange af de opgaver, der blev besluttet pa budgetmgdet i november 2017 ikke var
blevet udfert under ledelse af den daveerende administrator. Bestyrelsen besluttede derfor pa
budgetmgdet at tage udgangspunkt i de arbejder, der henstod fra 2017, og segrge for, at de bliver
udfert sammen med andre presserende arbejdsopgaver. De vedtagne opgaver er igangsat, og



forventes ferdige inden eller umiddelbart efter seesonstart 2019. Af starre arbejder der igangsattes
kan navnes:

- Udskiftninger af sovesofaer.

- Udskiftning af indgangsparti.

- Reparation af trappe fra opholdsstuen og mur mod nabo.

- Rensning af alle lodrette hvide rer og glasfacader.

- Udskiftning og oliering af ngdvendige braedder pa den store altan og gverste altan.

- Matter med gummi udskiftes i alle lejligheder.

- Indkeb af teepper under sofaborde i lejlighederne, sa vi undgar skader pa linoleumsgulvene.

- Der foretages ragtest af aflgb ved de lejligheder, hvor der har veeret kloaklugt.

- Sikring af alle badeveerelser mod vandskader.

- Indkeb og installering af nyt ngglesystem, da bestyrelsen ikke aner, hvor mange nggler, der

er i omlgb.

Pa budgetmadet blev endvidere besluttet, at der fremadrettet bliver udleveret linnedpakker til
lejlighedsejerne ved ankomst til Strandslot. Det betyder store lettelser i oldfruens arbejdsopgaver,
ligesom Strandslot sparer meget pa regnskabet ved veesentlig feerre vaskeopgaver, og indkgb af
yderligere linnedmateriale.

Med udgangen af november stoppede Strandslots regnskabsfarer Mona Hedetoft efter eget anske.
Bestyrelsen besluttede herefter at indga aftale med Strandslots revision om at foresta den daglige
regnskabsfgrelse og bogfering. For at holde tingene adskilt sgrger revisionsfirmaet for de praktiske
opgaver, medens ejendomsinspektar og/eller kassereren godkender de enkelte regninger. Indtil nu
har det vaeret en meget velfungerende ordning, der i gvrigt har den sidegevinst, at ordningen er
billigere end den hidtidige lgsning af vores regnskabsopgaver.

Strandslot deltager i samarbejdet i Dansk Timeshare Forening (DTF). Den fungerende formand og
ejendomsinspektar deltog i arsmadet primo januar 2019 i Rageleje. Det var et godt arsmade, selvom
de enkelte timeshare foreninger har store udfordringer med salg af lejligheder — typisk i forbindelse
med generationsskifter. En problemstilling ogsa Strandslot kan genkende. DTF arbejder videre med
problemstillingen herunder hvilke markedsfaringstiltag, der skal iveerksattes. @konomien i DTF er
imidlertid meget stram, sa det er begraenset, hvilke tiltag, der er mulighed for at gennemfare.

Da den nuvaerende bestyrelse tiltradte i 2017 havde den som mal, at den ville lave et administrativt
’servicecheck”, hvor de forskellige rutiner og saeedvaner skulle gés efter i ssommene. Det betyder
eksempelvis, at det ikke er muligt at leje eller tilkabe ekstra overnatninger i tilslutning til en
ejeruge. En sadan trafik giver ekstra administration, opvarmning, rengering m.v. Det er der ikke
ressourcer til, sa det kan fremover ikke lade sig gere. Hvad to ejere finder ud af bilateralt blander
Strandslot sig ikke i, sa lenge Strandslot ikke bliver involveret, og aftalen geelder pa tidspunkter,
hvor der i forvejen er abent pa Strandslot. Strandslot er ikke noget hotel, hvor der kan bookes ekstra
overnatninger.

Som det kan ses, har det veeret et meget udfordrende ar for bestyrelsen. Bestyrelsen kan konstatere,
at hver eneste aktivitet neermest er blevet fuldt meget ngje. Det er selvfalgelig helt legitimt, nar det
vel at maerke sker pa en ordentlig og konstruktiv made, og hvor fakta ikke baseres pa rygter,
udtalelser fra tilfeeldige unavngivne personer, og at man samtidig ikke gar sig den ulejlighed at
praesentere bestyrelsen for den utilfredshed, man matte sidde inde med. Denne udvikling har
bevirket, at bestyrelsen gar af ved denne ordinzre generalforsamling. For mig personligt vil det



veere fuldsteendig umuligt at arbejde i en bestyrelse, der skal fungere i lyset af mistillid og lgsrevne
pastande m.v.

Der skal ikke herske tvivl om, at den afgaende bestyrelse gnsker det bedste for Strandslot og dets
fremtid. Vi haber derfor, at der nu kan sammenszttes en bestyrelse, der kan fa arbejdsro, og dermed
mulighed for at passe sit arbejde til gavn for alle medejere, medarbejdere og samarbejdsparter i og
omkring Strandslot.

Bestyrelsen ser frem til en god, ordentlig og saglig debat pa generalforsamlingen den 5. april 2019.

Jens Ahm
fungerende formand



