Ejerforeningen Strandslot

Referat fra den ordinzere generalforsamling 8. april 2016 kl. 1900 til 2200.
Generalforsamlingen blev afholdt pd Hotel Scandic Sydhavnen, Kabenhavn

Dagsorden:

(i henhold til vedteegternes § 6 stk. 5)

1. Valg af dirigent
2. Foreleeggelse af drsberetning

3. Foreleeggelse af drsregnskabet — til godkendelse — med pdtegning af revisor samt
beslutning om anvendelse af overskud eller daekning af underskud iht. det godkendte
regnskab.

4. Foreleeggelse af budget for Ejerforeningen Strandslot for det efterfglgende ar, herunder
fastseettelse af faellesafgift og serviceafgift

Forslag fra bestyrelsen

Forslag fra medlemmerne

Valg af formand for bestyrelsen for sa vidt han afgar
Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

0 X N oW

Valg af suppleanter

10. Valg af medlemmer til arbejdsudvalg

11. Valg af statsautoriseret eller registreret revisor
12. Eventuelt

Formanden, Ove Knudsen, bgd velkommen. Til stede var ved personligt fremmgde og fuldmagter
repraesenteret 231 lejlighedsuger med et samlet fordelingstal pa 9.545.

Inden generalforsamlingen blev indledt, meddelte formanden, at to af de forslag, der var indgivet
til behandling pa generalforsamlingen, et fra bestyrelsen og et fra en medejer, forlods var trukket
tilbage.

Forslaget fra bestyrelsen gik p3, at lejlighedsuger hvis ejer i laengere tid havde veeret i restance,
skulle kunne afhaendes af ejerforeningen. Det havde vist sig, at en sddan fremgangsmade ikke var
forenelig med lovgivningen, og derfor matte forslaget naturligvis tages af bordet.

Forslaget fra en medejer gik pd, at fristen for indgivelse af forslag til behandling pa
generalforsamlingen skulle reduceres til 14 dage fgr afholdelsen. Dette forslag ville konflikte med
de eksisterende vedteegter, der kraever at generalforsamlingen skal varsles 3 uger inden
afholdelse, og at alle forslag, der gnskes behandlet, skal fremgd af indkaldelsen. Hvis forslaget
skulle behandles, ville det derfor kraeve, at andre vedtaegtsaendringer matte foreslds og behandles
samtidigt. Sadanne vedteegtseendringer var ikke bragt i forslag. Forslaget kunne derfor ikke
behandles.
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Endelig redegjorde formanden for baggrunden for forslagene vedrgrende rygning, som skulle
behandles senere under dagsordenens punkt 5. Forslagene fremkom som konsekvens af, at der
hvert 3r er et antal klager fra medejere og gaester, der ankommer til en lejlighed, hvor der har
veeret rgget pd trods af henstillingerne om at undlade dette.

Herefter indledtes generalforsamlingen i henhold til dagsordenen
1 Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Niels Mortensen, som blev valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede derefter, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet.

2 Forelaeggelse af drsberetning

Formanden gennemgik drsberetningen, som var udsendt med materialet til indkaldelse af
generalforsamlingen. Der henvises til dette.

Formanden navnte, at en total renovering af spa-badet ville koste godt 300.000 kr. i henhold til et
modtaget tilbud, og at pengene hertil ikke var til stede p.t., men at strategien er, at der spares
penge sammen, sa vi har rad til en total renovering om 2-3 ar. Indtil da prever vi at klare os med
en midlertidig reparation af karret. Selve den temmelig omfattende teknik bag boble-badet, dvs.
rgr, pumper, tanke m.m., er nu up-to-date. Det er derfor "kun” karret, saunaen og selve rummet,
der skal fornys.

Der var flere tilkendegivelser om, at spa-badet er et vigtigt aktiv, og at det derfor er vigtigt at vi
har det, selv om det er dyrt i drift.

En medejer ville vide, om vi Igb ind i moms-problemer m.h.t. de lejligheder, ejerforeningen har
overtaget. Formanden oplyste, at da lejlighederne ikke saelges af ejerforeningen, men for
ejerforeningen, der ikke har nogen indtzegt i den forbindelse, er vi ikke momspligtige.

Beretningen blev godkendt.

3 Forelaeggelse af drsregnskabet

Det udsendte regnskab for 2015 blev gennemgadet. Takket veere at vi har imgdegdet tabene pé de
30 lejligheder, der er overtaget, ved at seenke tempoet i kgkkenrenoveringen, er &rsresultatet
tilfredsstillende.

Der var flere forslag til, hvordan vi mdske kunne fremme salget af lejligheder. Formanden naevnte,
at ejerforeningen sammen med de andre ejerforeningen i Dansk Timeshareejer Forening deltager i
feriemessen naeste ar. Desuden vil Jette Birkholm vaere til stede under hele Folkemgdet i ar.

Der blev gjort opmaerksom pd en meningsforstyrrende fejl i note 5 til drsregnskabet, hvor en
postering havde fdet teksten ”Arsregnskab for 2015"”. Den korrekte tekst skulle veere
"Badeveerelserenovering”. Det gav anledning til en vis munterhed.

Regnskabet blev herefter godkendt.
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4 Forelaeggelse af budget
Budget for 2017 blev gennemgéet og blev godkendt.

I forbindelse med dette punkt blev det naevnt, at det er et problem, at transporten til og fra
Bornholm er sa dyr, selv om mange af medejerne har en alder, der ggr det muligt at benytte sig af
Faergens pensionistrabat.

Det blev ligeledes naevnt, at det har vaeret undersggt, om man kunne ggre det lettere for zeldre
medejere, der har lejligheder p& etagerne, ved at bruge trappevogne til bagagen. Desvaerre er
Strandslot trapper ikke egnede hertil.

Til gengeeld er der nu opsat geleendere pa begge sider, sa der er mulighed for bedre stgtte, nar
man bruger trapperne.

Energiudvalget meddelte, at der for nogle af de penge, der i forhold til det oprindeligt
budgetterede spares pad regnskabet, takket veere lavere udgifter til renggring, bruges til anskaffelse
af to luft/luft varmepumper til salonen og en til receptionen. Det vil nedbringe el-udgiften til
opvarmning.

5 Forslag fra bestyrelsen

Forslaget om gradvis at ggre Strandslot ragfrit ved at indfgje en bestemmelse i vedtaegterne om, at
solgte lejligheder i forbindelse med en ny ejers overtagelse skulle deklareres rggfri, affadte som
ventet en del debat.

Nogle medejere opfattede forslaget som gdende ud pa et forbud mod rygning, og muligheden for
et sagsanlaeg blev naevnt.

Flere gjorde opmaerksom pad, at der ikke ville vaere noget problem, hvis alle blot efterlevede den
nuvaerende opfordring til at undlade at ryge i lejlighederne.

En medejer gjorde opmaerksom p3, at selv om der set fra et rygersynspunkt var tale om at ryge i
sin egen ejerlejlighed, var man ikke alene om lejligheden, da lejlighederne pd& Strandslot jo er
delelejligheder.

Jette Birkholm naevnede, at et af de andre timesharesteder, vistnok Jeckels, havde samme planer
om at indfare rggfrined pd samme méde som foresldet af bestyrelsen.

Formanden meddelte, at bestyrelsen gnskede forsamlingens tilkendegivelse, og at hvis der var
medejere, der var imod at ggre Strandslot rggfrit, ville man traekke forslaget tilbage. Der blev
derefter gennemfgrt en tilkendegivelse ved handsopreekning. Det store flertal af de
tilstedeveerende var tilhaengere af at Strandslot skulle veere rggfrit, mens 8 var imod. Forslaget
blev derefter trukket tilbage, idet formanden konstaterede, at i betragtning af udviklingen m.h.t. til
rggfrined, mdtte man nok regne med at det sidenhen ville blive fremsat igen.

De nuvaerende regler: Rygeforbud pd feellesarealer og henstiling om at undlade rygning i
lejlighederne er fortsat geeldende.

Forslaget om, at lejligheder ved langvarig restance skulle kunne afhaendes af ejerforeningen, var
som naevnt indledningsvis, allerede trukket tilbage.
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Forslaget om, at der administrativt indfgres et gebyr, hvis der er rgget i en lejlighed, gav ogsa
anledning til debat. Flere ville vide, hvordan det skulle administreres, og hvordan det skulle
bestemmes, hvorndr der skulle betales et gebyr.

Formanden gjorde opmaerksom p3, at et sddant gebyr skulle opfattes pd linje med det gebyr, der
allerede er for medbringelse af husdyr. Gebyret skal betales, hvis man medbringer et husdyr,
uanset om det er en hund der fzelder, eller om det er en skildpadde, og uanset om man selv ggr
rent efter dyret. Et gebyr for rygning skal kunne dsekke de ekstra omkostninger, der métte vaere til
ekstra udluftning og f.eks. udskiftning af gardiner, s& generne for naeste hold gaester blev
minimeret.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning, og der var et betydeligt flertal for at indfere
gebyret, der dermed var vedtaget.

Gebyret vil vaere geeldende fra det tidspunkt, hvor bestyrelsen i samarbejde med Frank har
udarbejdet et szet administrative retningslinjer, der kan anvendes i det daglige af medarbejderne
pd Strandslot.

6 Forslag fra medlemmerne

Forslaget om anskaffelse af flere (sports)kanaler pd slottets tv-anleeg blev drgftet. Bestyrelsen
oplyste, at forudszetningen for at indfgre flere kanaler end de nuvaerende, er, en
ombygning/udskiftning af anlaegget, og en udskiftning af samtlige tv-apparater. Dette vil vaere en
udgift i omegnen af 100.000 kr., hvortil kommer de arlige afgifter for abonnement p& de respektive
kanaler.

Forslaget fik ikke tilslutning fra forsamlingen, og der sker derfor ikke @endringer af de nuvaerende
tv-muligheder. Senest i begyndelsen af naeste &r regner vi med, at der er kommet fiber med
bredbdnd til Sandvig. Det giver os mulighed for en langt bedre forbindelse til internettet, og
dermed ogsa bedre muligheder for, med computer og tv-kort, f. eks. Boxer-kort, at tage sine egne
kanaler med hjemmefra.

Forslaget om anskaffelse af faconsyede lagner fik ingen tilslutning.

Forslaget om, at der ikke skal anskaffes "designermgbler og dyre taepper” blev kommenteret af
formanden, der meddelte, at dels har vi aldrig kebt designermgbler eller dyre teepper, dels har vi et
mgbeludvalg, der indstiller til bestyrelsen, hvad der skal indkgbes, hvorefter bestyrelsen tager
stilling hertil.

Der var ikke nogen afstemning, men derimod en konstatering af, at den nuveerende mgbelpolitik
fastholdes.

7 Valg af formand

Formanden var ikke pé valg i ar

8 Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Bent Lynge var pa valg og blev genvalgt

Sabine Dedlow var pd valg, men gnskede ikke genvalg
Allan Linnemann, hidtil suppleant, blev valgt til bestyrelsen (og vil varetage posten som kasserer)
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Bestyrelsen bestér herefter af fglgende:
Ove Knudsen (formand)

Brian Sgnderby (naestformand)

Bent Lynge

Hans Lembgl (sekretaer)

Allan Linnemann (kasserer)

9 Valg af suppleanter

Lisbeth Willmarst blev genvalgt som suppleant
Sabine Dedlow blev valgt som suppleant

10 Valg af medlemmer til arbejdsudvalg

Der var ikke valg til arbejdsudvalg

11 Valg af statsautoriseret eller registreret revisor

Statsautoriseret revisor Jens-Otto A. Sonne blev genvalgt som foreningens revisor.
12 Eventuelt

Fglgende blev bergrt under dette punkt:

En medejer foreslog, at man via Aldre Sagen kunne annoncere overfor pensionister, og spurgte
om Team Bornholm er inde i billedet.

Der blev spurgt om annoncering og udlejningsbureauer. Frank oplyste, at vi efterhdnden har prgvet
en del udlejningsbureauer, men at de ikke er meget for at udleje for Strandslot, da vi er meget
anderledes end f.eks. hotellerne (forskellige typer lejligheder, og ikke mange muligheder for at leje
sammenhangende uger).

P& opfordring af en medejer, der sidste &r var blevet generet af, at "underboen” grillede pa
terrassen, blev det understreget, at dette ikke er tilladt, og at al grillning skal foregd pd den
udendgrs grill, der er beregnet til det.

Der blev spurgt, hvad vi gjorde i forbindelse med Folkemgdet, og Jette Birkholm oplyste, at hun er
til stede under hele Folkemgdet.

En medejer foreslog annoncering pa Facebook, og bestyrelsen efterlyste en Facebook-administrator
— desveerre uden at nogen meldte sig.

Afsluttende gjorde energiudvalget rede for sin virksomhed i det forlgbne ar:
Forholdene vedrgrende eventuel tilslutning til fjernvarme var blevet undersggt. Konklusionen var,
at det ville blive alt for dyrt for Strandslot. Dels pd grund af forbrugervilkdrene, dels — og ikke
mindst — pa grund af de udgifter, der ville vaere forbundet med aendring af elvarme til et vandbaret
varmeanlaeg. I stedet satser vi pad luft/luft varmepumper pa fzellesarealerne.

Der er gennemfgrt termofotografering af bygningerne. Pa baggrund heraf vil udvalget undersgge,
hvilke muligheder der métte veere ved at foretage en hulmursisolering. Kan besparelserne ved en
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sadan opveje udgifterne? Og er det i det hele taget teknisk muligt at hulmursisolere, dvs. er
bygningen opfart pd en sddan méde, at der er hulmur pd stgrre flader?

P& generalforsamlingen blev der vist en video, en reklame for Strandslot, optaget i 1989 eller 1990.

Det var interessant at se filmen fra dengang Strandslot var nyt, da bglgebadet stadig var der, og
Strandslot havde sin egen bus.

Kopi af videoen p& DVD kan kgbes pa Strandslot for 50 kr.

Generalforsamlingen sluttede kl. 2200.

Ove Knudsen, formand Brian Sgnderby, naestformand

Niels Mortensen, dirigent

Referent: Hans Lembgl 2016-04-09
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